Na osnow ¢lana 201. tacka 15) Zakona o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US i 24/11),
Ministar Zivotne sredine, rudarstva i prostomog planiranja donosi

Pravilnik o metodologiji i proceduri realizacije projekata od zna¢aja za Republiku Srbiju

Odluka je objavijena u "Sluzbenom glasniku RS", br. 1/2012 od 11.1.2012. godine.

Predmet

Clan1.
Ovim pravilnikom se blize propisuje metodologija i procedura realizacije projekata za izgradnju objekata za koje gradevinsku dozvolu izdaje
ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva, odnosno autonomna pokrajina.

Procedura

Clan 2.

Realizacija projekata za izgradnju objekata iz ¢lana 1. ovog pravilnika uSi se po proceduri kojom se obezbeduje: uskladenost izgradnje
objekata sa osnowim koncepcijama i planovima privednog i prostomog razwja Republike; blagowemeno sagledavanje i uvazavanje svih
prirodnih i stvorenih uslova od kojih zavise celishodnost i efekti izgradnje objekta; racionalnost ekonomskih, tehnickih i tehnoloSkih reSenja
za izgradnju objekta i pouzdana prowvera njihove uskladenosti sa uslovima i karakteristikama podrucja na kojem ¢e se objekat graditi,
unapredenje energetske efikasnosti, zastita Zivotne sredine, kao i uskladenost sa vaze¢im propisima i pravilima struke.

Obavljanje poslova izgradnje objekta

Clan 3.
Poslove na izgradnji objekta iz ¢lana 1. ovog pravilnika obaujaju privedna drustva, odnosno druga prawna lica u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US i 24/11 - u daljem tekstu: Zakon).

Polazni projektni zadatak

Clan 4.
Za planiranu izgradnju objekta, investitor utwduje polazni projektni zadatak kojim se odreduje naro€ito:
1) wsta i namena objekta;
2) obaveza uskladivanja izgradnje objekta sa odgovarajuéim planskim dokumentima;
3) kapacitet (weliina) objekta izrazen u jedinicama primerenim njegovoj nameni (powsSina, obim proizvodnje, propusna mo¢ i dr.);
4) najznaCajniji faktori od kojih zawvisi izbor optimalne lokacije za izgradnju objekta;
5) orijentacioni rok za izgradnju objekta;
6) sredstva potrebna za izgradnju objekta;
7) druge podatke, zahteve i ograni€enja koje investitor smatra zna€ajnim za izgradnju objekta.

Prethodni radovi

Clan 5.
Radi pripremanja podataka potrebnih za izradu tehnicke dokumentacije ili izradu pojedinih faza tehni¢ke dokumentacije, obezbeduje se
obavjanje prethodnih radova.
Prethodni radovi obavjaju se u skladu sa Zakonom i propisom donetim na osnow Zakona kojim se blize ureduje sadrzina i obim
prethodnih radova, prethodne studije studije opravdanosti i studije opravdanosti, kao i drugim propisima kojima se ureduje planiranje i
izgradnja objekata.

Pribavljanje informacije o lokaciji

Clan 6.
Pre poCetka obavjanja prethodnih radova pribavija se informacija o lokaciji koja se izdaje, u skladu sa Zakonom.

Program prethodnih radova

Clan7.
U zavisnosti od wste, obima i slozenosti prethodnih radova, utwduje se program prethodnih radova, koji sadrzi naroCito:
1) wstu i obim prethodnih radova;
2) obrazlozenie kriterijuma po kojima je izwSen izbor prethodnih radova;
3) prikaz eventualne funkcionalne, tehnolosSke i wemenske meduzavisnosti pojedinih radova;
4) projektne zadatke za svaki od predvidenih prethodnih radova sa procenom njihove wednosti i mogucih rokova izwSenja;
5) posebne napomene za pojedine wste prethodnih radova za koje se pretpostavja da e biti izwSeni u viSe faza;
6) druge podatke od znaCaja za uspesno izuwSenje prethodnih radova.

Prethodna studija opravdanosti i studija opravdanosti

Clan 8.
Na osnow rezultata prethodnih radova izraduje se prethodna studija opravdanosti i studija opravdanosti.
Izradu prethodne studije oprawdanosti koja sadrzi i generalni projekat kao i studije opravdanosti koja sadrzi i idejni projekat obezbeduje
investitor.
Izradu prethodne studije opravdanosti i studije opravdanosti obaujaju privredna drustva, odnosno druga pravna lica, u skladu sa Zakonom.

Sadrzina prethodne studije opravdanosti

Clan 9.
Sadrzina prethodne studije oprawdanosti i generalnog projekta mora biti u skladu sa Zakonom i propisom donetim na osnow Zakona kojim
se blize ureduje sadrzina i obim prethodnih radova, prethodne studije studije opravdanosti i studije opravdanosti.
Generalni projekat i prethodnu studiju opravdanosti investitor dostavja revizionoj komisiji na stru€nu kontrolu u skladu sa Zakonom.
O izwSenoj stru¢noj kontroli iz stava 2. owg €lana reviziona komisija dostavja izvestaj sa predlogom mera koje investitor primenjuje u
izradi studije opravdanosti i idejnog projekta u skladu sa Zakonom.

Sadrzina studije opravdanosti



Clan 10.
Sadrzina studije oprawdanosti i idejnog projekta mora biti u skladu sa Zakonom i propisom donetim na osnow Zakona kojim se blize
ureduje sadrzina i obim prethodnih radova, prethodne studije studije opravdanosti i studije opravdanosti.
Idejni projekat i studiju opravdanosti investitor dostavja revizionoj komisiji na stru¢nu kontrolu.

O izw8enqj struénoj kontroli iz stava 2. ovog ¢lana reviziona komisija dostavja izve$taj sa predlogom mera koje investitor primenjuje u
izradi glawog projekta.

Projektni zadatak za izradu glavnog projekta

Clan 11.

Na osnow idejnog projekta i studije opravdanosti a postupajuéi po nalogu (izveStaju) revizione komisije, investitor obezbeduje izradu
projektnog zadatka za glawni projekat.

Projektni zadatak za izradu glavnog projekta sadrzi naro€ito zahteve investitora koji se odnose na:

1) koriS¢enje prethodno uswvojene tehni¢ke dokumentacije;

2) tehnicke i tehnoloSke karakteristike objekta;

3) uslove gradenja objekta;

4) sadrzaj i tehniCku opremljenost projekta.

Glavni projekat i struéna kontrola

Clan 12,

Sadrzina glawnog projekta mora biti u skladu, sa Zakonom i propisima donetim na osnow zakona.
Investitor obezbeduje tehnicku kontrolu glawog projekta, u skladu sa Zakonom.
Ako je reviziona komisija u postupku stru¢ne kontrole idejnog projekta i studije opravdanosti nalozila investitoru da postupi po prediogu

mera iz dostavjenog izvesStaja prilikom izrade glawnog projekta, investitor dostauja glawni projekat na ocenu revizionoj komisiji, koja proverava
da li je u glanom projektu postupljeno prema njenim nalozima.

Gradevinska dozvola

Glan 13.

Gradevinsku dozwolu za izgradnju objekata iz ¢lana 133. stav 2. Zakona izdaje ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva, odnosno
autonomna pokrajina, u skladu sa Zakonom.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozwole podnosi se dokumentacija, odnosno dokazi propisani Zakonom i Pravilnikom o sadrzini i
nacinu izdavanja gradevinske dozvole ("Sluzbeni glasnik RS", broj 93/11).

Ustupanje gradenja

Clan 14.

Gradenje objekta odnosno izvodenje radova wsi priviedno drustvo, odnosno drugo prawno lice, u skladu sa Zakonom.
Izbor izvodaCa radova wSi se u skladu sa Zakonom.

Pripremni radovi

Clan 15.

Pripremni radovi (radov kaji prethode gradenju objekta), mogu se izvoditi na osnows posebne gradevinske dozwle, u skladu sa Zakonom i
propisima donetim na osnow ovog zakona.

Uz zahtev za izdavanje gradevinske dozvole iz stava 1. owog Clana, prilaze se reSenje o lokacijskoj dozvoli i glawni projekat za izvodenje
pripremnih radova.

Prijava pocetka izvodenja radova

Clan 16.
O poCetku gradenja objekta podnosi se prijava, u skladu sa Zakonom.
Prijava iz stava 1. owog €lana se podnosi i gradevinskoj inspekciji na €ijoj teritoriji se nalazi objekat za koji se podnosi prijava poCetka
izvodenja radova.
Prijava sadrzi datum poCetka i rok zauwSetka gradenja, odnosno izvodenja radova,
Uz prijaw poCetka izvodenja radova, podnosi se potrebna dokumentacija, u skladu sa Zakonom.

Ugovor o gradenju

Clan 17.
Investitor sa izvodacem radova zaklju€uje ugovor o gradenju koji sadrzi naroc€ito:
1) wednost i nacin obracuna i placanja ugovorenih radova u celini i po karakteristicnim delovima;
2) rokove zauSetka radova u celini i po karakteristi¢nim delovima;
3) postupak u slucaju nastanka nepredvidenih okolnosti koje zahtevaju viSak radova ili nepredvidene radove, odnosno izmene i dopune
glawnog projekta;
4) postupak u slucaju obustave radova zbog nepredvidenih okolnosti;
5) odredbe o izradi i kontroli projekta izvedenog objekta;
6) odredbe o pravima koja investitor prenosi na lica koja obawjaju strucni i projektantski nadzor nad gradenjem;
7) odredbe o odgovomosti izvodaca za doslednu primenu vazecih propisa u toku gradenja;
8) sankcije za neizwSenje ili neblagowemeno izwSenje ugovomih obaveza;
9) odredbe o nacinu ostvarivanja prava Masnika, odnosno korisnika objekta u garantnom roku;
10) postupak u slu¢aju nastanka okolnosti koje zahtevaju raskid ugovora;
11) druge odredbe od znacaja za uredivanje medusobnih odnosa.

Strucni i projektantski nadzor

Clan 18.
Investitor obezbeduje struéni nadzor u toku gradenja objekta, odnosno izvodenja radova u skladu sa Zakonom.

Investitor moze da zakljuci i poseban ugovor o projektantskom nadzoru, kojim se obezbeduje da se u toku gradenja dosledno sprovodi
koncepcija glamnog projekta na osnow koga se objekat gradi.

Uvodenje izvodac¢a u posao
Clan 19.



Investitor uvodi izvodaca radova u posed i predaje izvodacu radova tehni¢ku dokumentaciju na osnow koje ¢e se objekat graditi, odnosno
izvoditi radowvi i pranosnazno reSenje o gradevinskoj dozwli, 0 Cemu se sastavja zapisnik.

lzvodac€ radova i odgovorni izvoda€ radova

Clan 20.
Izvoda€ radova reSenjem odreduje odgovormnog izvodaca radova koji ¢e rukowvoditi gradenjem objekta, odnosno izvodenjem radova, u skladu
sa Zakonom.
Izvoda€ radova i odgovomi izvodaC radova duzni su da se u toku gradenja objekta odnosno izvodenja radova u svemu pridrzavaju prava i
obaveza utwdenih u ¢lanu 152. Zakona kao i propisa donetih na osnow zakona.

Obavestenje o zavrSetku radova

Clan 21.

Izvoda¢ radova po zauSetku svih radova pismeno obawestava investitora da je gradenje zawSeno i da je objekat spreman za tehniCki
pregled.

Objekat se smatra spremnim za wSenje tehnickog pregleda:

1) ako su izwSeni svi radowvi predvideni tehnickom dokumentacijom, gradevinskom dozwolom i ugovorom o gradenju;

2) ako je izraden projekat izvedenog objekta;

3) ako su obezbedeni dokazi o kvalitetu izwSenih radova, odnosno o kvalitetu ugradenog materijala i opreme i druge dozwle i saglasnosti
propisane zakonom;

4) ako je pripremljena gradiliSna dokumentacija;

5) ako su uklonjeni privemeni objekti i uredaji.

Obawestenje iz stava 1. owog €lana overava i nadzomi organ.

Zahtev za izdavanje upotrebne dozvole

Clan 22.
Po prijemu obawestenja iz ¢lana 21. owog pravlnika investitor podnosi organu koji je izdao gradevinsku dozvolu zahtev za izdavanje
upotrebne dozwole.
Po prijemu zahteva za izdavanje upotrebne dozwle utwduje se podobnost objekta za upotrebu wSenjem tehni¢kog pregleda.
TehniCki pregled objekta uSi se, u skladu sa Zakonom i Pravilnikom o sadrzini i naCinu wSenja tehniCkog pregleda objekta i izdavanju
upotrebne dozwle ("Sluzbeni glasnik RS", broj 93/11 - u daljem tekstu: Pravilnik).

Probnirad

Clan 23.

Ako se u toku tehnickog pregleda utwdi da je radi utwdivanja podobnosti objekta za upotrebu neophodan probni rad, organ koji je izdao
gradevinsku dozwolu moze, na prediog komisije za tehnicki pregled, odobriti pustanje objekta u probni rad pod uslovima propisanim Zakonom
i Pravilnikom.

Upotrebna dozvola

Clan 24.

Ako se u postupku tehnic¢kog pregleda utwdi da je objekat podoban za upotrebu, upotrebna dozwola se izdaje, u skladu Zakonom i
odredbama Pravilnika.

Za objekte za koje je odobren probni rad, upotrebna dozwola se izdaje po zawSetku probnog rada kad komisija za tehniCki pregled,
odnosno privedno drustwo ili drugo pravno lice kome je povereno wSenje tehniCkog pregleda utwdi da je objekat podoban za upotrebu.

Primopredaja objekta

Clan 25.
Primopredaja radova wsi komisija za primopredaju koju €ine predstawnik investitora, stru¢nog nadzora i izvodaca.
Komisija iz stava 1. owog ¢lana sacinjava zapisnik. U zapisniku o primopredaji objekta navode se i podaci o dokumentaciji koja je predmet
primopredaje i eventualnim preostalim neizwSenim obavezama ugovomih strana u odnosu na pojedine radove i medusobna materijalna i
druga potrazivanja.

Upis svojinskih prava na objektu

Clan 26.
Investitor ¢e posle izwSene primopredaje objekta pripremiti dokumentaciju koja je potrebna za upis swjinskih prava na objektu, odnosno
na delovima objekta i preko nadleznih organa pokrenuti postupak upisa tih prava u jawu knjigu o evidenciji nepokretnosti i pravima na njima.

Prestanak vaznosti ranijeg pravilnika

Clan 27.
Danom stupanja na snagu ovog pravilnika prestaje da vazi Pravilnik o metodologiji i proceduri realizacije projekata za izgradnju objekata za
koje odobrenje za izgradnju izdaje ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva, odnosno autonomna pokrajina ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 59/06).

Stupanje na snagu pravilnika

Clan 28.
Ovgj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objaujivanja u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije".
Broj 110-00-00194/2011-07
U Beogradu, 22. decembra 2011. godine
Ministar,
Oliver Duli¢, s.r.



