Na osnow ¢lana 112. stav 1. tatka 2. Ustava Republike Srbije, donosim
Ukaz o proglasenju Zakona o ozakonjenju objekata

ProglaSava se Zakon o ozakonjenju objekata, koji je donela Narodna skupstina Republike Srbije na Sestoj sednici Drugog redownog
zasedanja u 2015. godini, 20. novembra 2015. godine.
PR broj 144
U Beogradu, 26. novembra 2015. godine
Predsednik Republike,
Tomislav Nikoli¢, s.r.

Zakon o ozakonjenju objekata

Zakon je objavijen u "Sluzbenom glasniku RS", br. 96/2015 od 26.11.2015. godine, a
stupio je na snagu 27.11.2015.

I. UVODNE ODREDBE

Clan 1.

Ovim zakonom ureduju se uslov, postupak i nacin ozakonjenja objekata, odnosno delova objekta izgradenih bez gradevinske dozwle,
odnosno odobrenja za izgradnju (u daljem tekstu: nezakonito izgradeni objekti), uslov, naCin i postupak izdavanja reSenja o ozakonjenju,
prawne posledice ozakonjenja, kao i druga pitanja od znaCaja za ozakonjenje objekata.

Odredba stava 1. owog ¢lana odnosi se i na pomocne i druge objekte koji su u funkciji glamnog objekta (garaze, ostawe, septicke jame,
bunari, bazeni, cisteme za vodu i sl.) ili su u funkciji odvijanja tehnoloSkog procesa u zgradi, koji se smatraju sastawnim delom nezakonito
izgradenog glawnog objekta i ozakonjuju se zajedno sa glawnim objektom, u skladu sa ovim zakonom.

Odredba stava 1. owg Clana odnosi se i na objekte, odnosno izvedene radowe u skladu sa ¢lanom 145. Zakona o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14 i 145/14).

Odredba stava 1. owog ¢lana odnosi se i na podzemne vodowve (podzemne instalacije), kao i na nadzemne vodove (nadzemne instalacije),
ako po tehni¢kim karakteristikama i polozaju predstavjaju samostalne objekte.

Clan 2.

Ozakonjenje, u smislu ovog zakona, predstavja jawi interes za Republiku Srbiju.

Clan 3.

Predmet ozakonjenja, u smislu ovog zakona, jeste objekat koji je zawSen u gradevinskom smislu.

lzuzetno od odredbe stava 1. owg €lana, kada je predmet ozakonjenja zgrada, predmet ozakonjenja moze biti i zgrada na kojoj su
izvedeni samo konstruktivni gradevinski radov (temelj, armiranobetonski ili €elicni stubovi sa gredama, odnosno armiranobetonska tavanica,
krowna konstrukcija), sa ili bez zawSene fasade.

Stepen zawSenosti objekta za ostale objekte koji su predmet ozakonjenja, utwduje se u zavisnosti od wste i namene objekta.

Clan 4.

Ovaj zakon se ne primenjuje na objekte koji su izgradeni bez gradevinske dozwvole, odnosno odobrenja za izgradnju u skladu sa propisima
po kojima u weme izgradnje nije bila propisana obaveza pribavjanja gradevinske dozvole, odnosno odobrenja za izgradnju, u skladu sa
propisima kojima se ureduje upis prava svojine na nepokretnostima.

Ovaj zakon se ne primenjuje na objekte za koje je, u skladu sa ranije vaze€im propisima izdata privemena gradevinska dozwla. Viasnik
takvog objekata stice pravo na upis prava swjine, pribavjanjem reSenja o upotrebnoj dozwoli, u smislu zakona kojim se ureduje izgradnja
objekata. Nadlezni organ za izdavanje upotrebne dozwole duzan je da izda reSenje o upotrebnoj dozwoli po zahtews Masnika takvog objekta.
Izdata upotrebna dozvola je isprava podobna za upis u smislu zakona kojim se ureduje drzawni premer i katastar.

Ovaj zakon se ne primenjuje na objekte za koje je izdato reSenje o gradevinskoj dozvoli, a koja se koristi bez izdatog reSenja o upotrebnoj
dozwli. ReSenje o upotrebnoj dozwli pribavja se u skladu sa zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata, a komisija za tehnicki pregled
prilikom utwdivanja podobnosti objekta za upotrebu tu €injenicu utwduje na osnow izdate gradevinske dozwle i glawnog projekta, na osnow
propisa kaji je vazio u weme izdavanja gradevinske dozwle.

lzuzetno od stava 3. owvog €lana, ako je u postupku legalizacije izdato reSenje o gradevinskoj dozvoli, ali ne i reSenje o upotrebnoj dozvoli,
takav postupak se okon€ava u skladu sa odredbama owog zakona, odnosno nadlezni organ donosi reSenje o ozakonjenju, bez sprovodenja
postupka propisanog ovim zakonom.

Ako je u postupku legalizacije podnosilac zahteva uredio odnose sa jedinicom lokalne samouprave u skladu sa odredbama zakona koji je
primenjivan u to weme, ali nadlezni organ nije naknadno izdao gradevinsku dozwolu do dana stupanja na snagu ovog zakona, jedinica lokalne
samouprawe je duzna da tom licu izwSi powacaj uplacenih sredstava.

Ovaj zakon se ne primenjuje na objekte koji se u smislu zakona kojim se ureduje odbrana smatraju vojnim objektima, odnosno na objekte
koji se u smislu zakona kojim se ureduje rudarstvo smatraju rudarskim objektima, postrojenjima i uredajima.

IIl. USLOVI ZA OZAKON;jENjE

Clan 5.

Predmet ozakonjenja ne moze biti objekat:

1) izgraden, odnosno rekonstruisan na zemljistu nepowoljnom za gradenje (klizista, moévamo tlo i sl.);

2) izgraden, odnosno rekonstruisan od materijala koji ne obezbeduje trajnost i sigumost objekta;

3) izgraden na powSinama jawne namene, odnosno na zemljistu planiranom za uredenje ili izgradnju objekata jane namene za koje se, u
skladu sa odredbama posebnog zakona, utwduje jawni interes i koji su u obaveznoj jawnoj swjini u skladu sa odredbama drugih posebnih
zakona;

4) izgraden u prvom i drugom stepenu zastite prirodnog dobra (osim vikendica i drugih porodi¢nih objekata za odmor u drugom stepenu
zastite prirodnog dobra), odnosno u zoni zastite kultumog dobra od izuzetnog znacaja i zoni zastite kultumnih dobara upisanih u Listu
swetske kultume bastine, odnosno radovi na samom kultumom dobru od izuzetnog znacaja ili dobru upisanom u Listu swetske kultume
bastine, izgraden u zonama sanitame zastite izworiSta vodosnabdevanja, izgraden u vojnom kompleksu i zastitnim zonama oko vojnih
kompleksa i objekata infrastrukture posebne namene, odnosno izgraden, rekonstruisan ili dograden suprotno propisima o odbrani kojima su
propisane posebne obaweze za izgradnju objekata, kao i drugi objekti izgradeni u zastitnim zonama u skladu sa odredbama posebnih
zakona (u zastitnom pojasu: puta, Zeleznice, dalekovoda, vodotoka, poletno-sletne staze, kao i druge zastitne zone u skladu sa odredbama
posebnih zakona);

5) izgraden u zastitnoj zoni duz trase radio koridora, na prawcima prostiranja usmerenih radio signala izmedu radio stanica, u kojoj nije
dozwljena izgradnja ili postavjanje drugih radio stanica, antenskih sistema ili drugih objekata koji mogu ometati prostiranje radio signala ili
uzrokovati Stetne smetnje.

lzuzetno od odredbe stava 1. tatka 1) owog €lana nadlezni organ ée izdati reSenje o ozakonjenju, ako u postupku bude pribavjen
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odgovarajuci dokaz da je taj objekat stabilan, da ne ugroZzava stabilnost terena i susedne objekte. Stabilnost objekta i ugrozavanje stabilnosti
terena i susednih objekata utwduju se na osnow izvestaja, grafickih priloga planskog dokumenta sa oznacenim powSinama - tla koje je
nepowljno za gradenje, inzenjersko-geoloskih izvestaja i drugih dokaza na osnow kogjih se moze utwrditi ova €injenica.

Izuzetno od odredbe stava 1. tac. 3) i 4) owg ¢lana nadlezni organ ée izdati reSenje o ozakonjenju, ako u postupku bude pribavjena
saglasnost upravjaca jawnog dobra, odnosno saglasnost organizacije nadlezne za zastitu prirodnih, odnosno kultumih dobara.

Predmet ozakonjenja ne moze biti objekat za koji je nadlezni organ, u skladu sa ranije vaze¢im propisima kojima je bila uredena
legalizacija objekata, doneo reSenje kojim se odbija zahtev za legalizaciju, a koje je pravnosnazno u upravnom postupku.

lzuzetno od odredbe iz stava 1. owog Clana, ako je po prawosnaznosti reSenja kojim se odbija zahtev za legalizaciju, promenjen planski
dokument ili je zahtev odbijen iz razloga koji su ovim zakonom drugacije propisani, a povoljniji su za Masnika nezakonito izgradenog objekta,
nadlezni organ konstatuje ow Cinjenicu i nastavja postupak ozakonjenja u skladu sa ovim zakonom.

Clan 6.

Predmet ozakonjenja je objekat za koji je podnet zahtev za legalizaciju u skladu sa ranije vaze¢im zakonom kgjim je bila uredena
legalizacija objekata, do 29. januara 2014. godine.

Predmet ozakonjenja je i objekat izgraden na osnow gradevinske dozwvole, odnosno odobrenja za izgradnju i potwdenog glawog projekta,
na kojima je prilikom izvodenja radova odstuplieno od izdate gradevinske dozwle, odnosno odobrenja za izgradnju i potwdenog glanog
projekta.

Zahtevi i prijave za legalizaciju podneti do 29. januara 2014. godine, smatraju se zahtevima u smislu ovog zakona.

Predmet ozakonjenja je i objekat za koji nije podnet zahtev za legalizaciju u skladu sa ranije vaze¢im zakonom kojim je bila uredena
legalizacija objekata, a kgji je Mdljiv na satelitskom snimku teritorije Republike Srbije iz 2015. godine, pod uslovima propisanim ovm
zakonom.

Satelitski snimak iz stava 4. owog €lana mora biti dostupan na uvid gradanima u elektronskom obliku na intemet stranici ministarstva
nadleznog za poslove gradevinarstva.

Popis i evidenciju nezakonito izgradenih objekata iz stava 4. ovog €lana sprovodi jedinica lokalne samouprave.

Predmet ozakonjenja je i objekat za kaji je podnet zahtev u skladu sa Zakonom o posebnim uslovima za upis prava swojine na objektima
izgradenim bez gradevinske dozvole ("Sluzbeni glasnik RS", br. 25/13 i 145/14), za koje postupak nije pravnosnazno okoncan.

Predmet ozakonjenja je i objekat na kome je upisano pravo swojine u skladu sa Zakonom o posebnim uslovima za upis prava swojine na
objektima izgradenim bez gradevinske dozwole, pod uslovima propisanim ovm zakonom.

Clan7.

Popis nezakonito izgradenih objekata iz ¢lana 6. stav 4. ovog zakona, wSi se prema programu popisa po zonama, odnosno celinama, koji
na predlog gradevinske inspekcije donosi nacelnik opstinske, odnosno gradske uprave.

Program popisa sadrzi zone i dinamiku wSenja popisa po zonama.

U cilju efikasnijeg sprovodenja popisa nezakonito izgradenih objekata, jedinica lokalne samouprave moze obrazovati komisije za popis
nezakonito izgradenih objekata, kao pomo¢no radno telo. Sastav i nacin rada komisije ureduje jedinica lokalne samouprave. U sastav
komisije mogu biti ukljuCena lica zaposlena u jedinici lokalne samouprawe ili zaposlena u prawnim licima Ciji je osnivaC jedinica lokalne
samouprave, kao i druga lica odgovarajucih struka.

Evidentiranje nezakonito izgradenih objekata wSi se na obrascu - pojedinatnom popisnom listu €iju sadrzinu propisuje ministar nadlezan
za poslowe gradevinarstva.

Program popisa po zonama, odnosno celinama sa dinamikom sprovodenja popisa je javan i objavjuje se na zvani¢noj intemet prezentaciji
jedinice lokalne samouprawe.

Po zawSetku popisa nezakonito izgradenih objekata iz jedne zone, odnosno celine, nadlezni gradevinski inspektor donosi pojedinacna
reSenja o ruSenju objekta, za sve nezakonito izgradene objekte koji su na popisul.

ReSenje o ruSenju objekta iz stava 6. owog €lana donosi gradevinski inspektor u roku od sedam dana od dana evidentiranja u skladu sa
ovim zakonom i u roku od tri dana ga dostauja organu nadleznom za izdavanje reSenja o ozakonjenju (u daljem tekstu: nadlezni organ).

ReSenje iz stava 7. owog ¢lana nece se izwSavati do pravnosnaznog okon€anja postupka ozakonjenja.

Po dobijanju reSenja iz stava 7. owg ¢lana nadlezni organ po sluzbenoj duznosti pokreCe postupak ozakonjenja u skladu sa ovm
zakonom.

Objekti za koje bude utwdeno da ne postoje, odnosno nisu vidljii na satelitskom snimku iz ¢lana 6. stav 4. owog zakona, nisu predmet
ozakonjenja i nadlezni gradevinski inspektor za te objekte donosi reSenje o ruSenju, koje je izwSno danom donoSenja, u skladu sa Zakonom
o planiranju i izgradnji.

Vlasnici nezakonito izgradenih objekata mogu obawestiti gradevinsku inspekciju da imaju nezakonito izgradeni objekat.

Clan 8.

Predmet ozakonjenja moze biti objekat koji se moze uskladiti sa vaze¢im planskim dokumentom u pogledu namene i spratnosti objekta.

Predmet ozakonjenja moze biti objekat za koji se, pored namene utwdene planskim dokumentom, utwdi da je namene koja je u okviru
planom definisanih kompatibilnosti.

Predmet ozakonjenja moze biti objekat koji ima spratnost propisanu vaze¢im planskim dokumentom, a izuzetno i spratnost vecu od
spratnosti propisane vaze¢im planskim dokumentom, koja se odreduje na osnow opSteg akta jedinice lokalne samouprave, kojim ¢e biti
propisana spratnost po urbanistiCkim zonama, celinama ili blokovima. Ako vaze¢im planskim dokumentom nije odredena maksimalna
spratnost objekata, nadlezni organ je odreduje na osnow opsteg akta jedinice lokalne samouprave, kojim ¢e biti propisana spratnost po
urbanisti¢kim zonama, celinama ili blokovima.

Opsti akt iz stava 3. ovog €lana donosi jedinica lokalne samouprave u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Clan 9.
Ispunjenje uslova propisanih u €l. 3, 5, 6. i 8. ovog zakona predstavja uslov za nastavak postupka ozakonjenja.
Clan 10.

Predmet ozakonjenja moze biti objekat za koji Masnik dostavi dokaz o odgovarajué¢em praw na gradevinskom zemljiStu ili objektu, zavisno
od toga koja wsta radova, odnosno wrsta objekta je predmet ozakonjenja.

Kao odgovarajuce pravo smatra se pravo swjine na objektu, odnosno pravo swjine, pravo koriSéenja ili pravo zakupa na gradevinskom
zemljistu u jawnoj swojini, kao i druga prava propisana Zakonom o planiranju i izgradnji, kao odgovaraju¢a prava na gradevinskom zemljistu.

Kao odgovarajuée prawo, u smislu ovog zakona, smatra se i:

1) za objekat izgraden na zemljistu u swojini drugog lica - pravnosnazna sudska presuda kojom je utwdeno pravo swojine na zemljistu, koju
Masnik pribavija u skladu sa propisima kojima su uredeni swojinski odnosi;

2) za objekat izgraden na gradevinskom zemljiStu - ugovor o prenosu prava kori¢enja, odnosno kupovini zemljiSta koji je zakljucen i
owren od strane nadleznog suda izmedu tadaSnjeg korisnika i podnosioca zahteva, kao i drugi ugowori kojima je wSeno raspolaganje
zemljiStem (ugovor o prenosu ili razmeni nepokretnosti zaklju€en izmedu tadasnjih korisnika zemljiSta, u odgovarajucoj formi koja je bila
propisana za zakljucenje te wrste ugovora u weme zakljuenja);

3) ugovor o kupovini objekta ili kupovini objekta u izgradnji overen u odgovarajucoj formi, koja je bila propisana za zaklju€enje te wste
ugowora u weme zakljucenja, izmedu Masnika, odnosno korisnika i podnosioca zahteva;

4) ugowor o suinwestiranju izgradnje objekta overen u odgovaraju¢oj formi, koja je bila propisana za zakljucenje te wste ugowora u veme
zakljucenja, izmedu Masnika, odnosno korisnika i podnosioca zahteva;

5) akt ministarstva nadleznog za poslove odbrane o dodeli "nuznog smestaja";

6) pranosnazno reSenje o nasledivanju;



7) pravnosnazno reSenje o statusnoj promeni privrednog drustva, iz koga se na nesporan nacin moze utwditi prawni kontinuitet podnosioca
zahteva, odnosno Masnika nezakonito izgradenog objekta;

8) svi drugi prawi poslov na osnow kojih se na nesumnjivnacin moze utwditi prawni kontinuitet prometa zemlji$ta, objekta, odnosno
posebnog dela objekta.

Kada je predmet ozakonjenja nadzidivanje, pretvaranje zajednickih prostorija zgrade u stan ili poslowni prostor ili pripajanje zajednickih
prostorija susednom stanu, kao dokaz o odgovarajutem praw dostavja se izvod iz lista nepokretnosti za zgradu i sve posebne delove
zgrade i dokaz propisan odredbama zakona kojim se ureduje odrzavanje stambenih zgrada o regulisanju medusobnih odnosa izmedu
Masnika nezakonito izgradenog objekta i organa zgrade. Ako organi zgrade nisu formirani, kao dokaz se dostavja saglasnost vec¢ine Masnika
na posebnim delovima zgrade.

Ako je pravo swjine na nezakonito izgradenom objektu upisano u skladu sa Zakonom o posebnim uslovima za upis prava swjine na
objektima izgradenim bez gradevinske dozwle, kao dokaz o odgovarajucem praw dostavja se overena kopija reSenja o upisu prava swojine ili
izvod iz lista nepokretnosti o evidenciji nepokretnosti i praima na njima, kao i dokaz o odgovaraju¢em praw na gradevinsko zemljiste, kao
obavezan deo dokumentacije.

Kada je predmet ozakonjenja objekat izgraden na gradevinskom zemljiStu na kome postoji pravo suswojine, kao dokaz o odgovaraju¢em
praw dostavja se i pismena saglasnost svih suMasnika.

Ukoliko je suMasnik znao ili mogao znati za izgradnju objekta, odnosno izvodenje radova koji su predmet ozakonjenja, ali se u wveme
izgradnje tome nije protivio, smatrace se da postoji saglasnost za ozakonjenje, te se u tom slucaju ne dostavja dokaz propisan stavom 6.
owog Clana.

Kao odgovarajuée pravo na gradevinskom zemljiStu u postupku ozakonjenja smatra se i pravo swjine ili zakupa na zemljiStu ispod
objekta, steCeno u skladu sa €l. 70. i 105. Zakona o planiranju i izgradnji, u delu koji se odnosi na legalizaciju objekata i objekata na koje je
primenjivan Zakon o posebnim uslovima za upis prava swjine na objektima izgradenim bez gradevinske dozwole.

Kada se kao dokaz o reSenim imovinsko prawnim odnosima, pre donoSenja reSenja o ozakonjenju stambene ili stambeno poslowne zgrade
koja se sastoji od posebnih fiziCkih delova, dostavja dokaz o sticanju prava swjine na zemljiStu ispod objekta, kao odgovarajuce pravo
priznaje se i dokaz da je Masnik stana u nezakonito izgradenom objektu zakljucio ugovor o kupowini i prodaji za udeo na zeml;jistu, koji je u
srazmeri sa powsSinom posebnog dela u odnosu na ukupnu powsinu objekta.

Vlasnik gradevinskog zemljiSta duzan je da u postupku propisanom Zakonom o planiranju i izgradnji pribavi podatak o ukupnoj trziSnoj
ceni za zemljiste ispod objekta, uz obavezu da po zahtew svakog pojedinatnog Masnika na posebnom delu, odredi udeo na gradevinskom
zemljiStu ispod objekta i trziSnu cenu udela.

Vlasnik gradevinskog zemljiSta i Masnik posebnog dela u nezakonito izgradenom objektu zaklju€uju ugovor o prodaji udela.

Vlasnici stanova koji ne zakljuce ugovor o kupowvini udela na nacin odreden ovm zakonom, ne mogu nastaviti postupak ozakonjenja.

Za komunikacione mreze i uredaje i linijske objekte koji se sastoje od podzemnih i nadzemnih vodova sa nosacima voda, ne dostavja se
dokaz o odgovarajuéem prawi. Dokaz o odgovarajucem prawi za owve objekte dostavja se za nadzemne delove objekta, osim vodova.

Vlasnik objekta iz stava 13. owog ¢lana ozakonjenjem stiCe pravo swjine na objektu ali ne i na zemljiStu iznad ili ispod voda, a Masnik
zemljista je duzan da omoguci nesmetan pristup ovim delovima objekta u cilju odrzavanja ili u slu€aju havarije.

Vlasnik objekta iz stava 13. owg ¢lana duzan je daMasniku zemljista ispod ili iznad voda naknadi eventualnu Stetu ako nastane u
eksploataciji objekta, u skladu sa propisima kojima je uredeno pitanje naknade Stete.

Ako se kao odgovarajuce pravo na zemljiStu prilaze ugovor o prenosu prava koriSéenja koji je zakljucen izmedu tadaSnjeg korisnika
zemljista i podnosioca zahteva koji nije sudski overen, po zahtews podnosioca zahteva, organ nadlezan za imovinsko-pravne poslove na €ijoj
teritoriji se nalazi predmetno zemljiste, sprovodi postupak i donosi reSenje o prestanku prava koriS¢enja dotadasSnjeg korisnika i utwduje
pravo koriS¢enja u korist podnosioca zahteva, a po pravnosnaznosti tog reSenja, organ nadleZzan za ozakonjenje objekata ga prihvata kao
dokaz o odgovarajuéem praw na zemljistu.

Clan 11.

U cilju utwdivanja moguénosti ozakonjenja u skladu sa odredbama owvog zakona, u postupku ozakonjenja pribavija se izveStaj o zateenom
stanju objekta Ciji sastawni deo je i elaborat geodetskih radova za nezakonito izgradeni objekat.

Po utwdivanju ispunjenosti uslova za ozakonjenje objekta, pre donoSenja reSenja o ozakonjenju u skladu sa ovMm zakonom, Masnik
nezakonito izgradenog objekta placa taksu za ozakonjenje.

Visina takse iz stava 2. ovog €lana zavisi od klase, powSine i namene objekta, kao i na€ina koriSéenja objekta.

Ill. NACIN | POSTUPAK OZAKONJEN;A

Clan 12.

ReSenje o ozakonjenju objekta izdaje ministarstvo nadlezno za poslowe gradevinarstva, odnosno nadlezni organ autonomne pokrajine,
odnosno jedinice lokalne samouprave (u daljem tekstu: nadlezni organ), po sprovedenom postupku, kada utwdi da nezakonito izgradeni
objekat ispunjava propisane uslove za koriS¢enje i druge uslove propisane ovim zakonom.

Nadlezni organ izdaje reSenje o ozakonjenju onih objekata za Ciju izgradnju je prema zakonu kojim se ureduje izgradnja objekata oMaSéen
daizdaje gradevinsku dozwlu u redowvnom postupku, odnosno drugi organ jedinice lokalne samouprave koji je statutom bio oMas¢en za
izdavanje gradevinske odnosno upotrebne dozwle u postupku legalizacije objekata.

Ako odredbama ovog zakona nije drugacije propisano, na reSavanje po Zalbi, odnosno tuzbi na reSenje iz stava 1. ovog ¢lana, shodno ¢e
se primenjivati odredbe zakona kojim se ureduje izgradnja objekata.

Clan 13.

Nadlezni organ, po utwdivanju ispunjenosti prethodnih uslovai postojanja odgovarajuteg prava iz ¢lana 10. owg zakona, nastadja
postupak ozakonjenja pribavjanjem dokumentacije iz ¢lana 11. ovog zakona.

Za objekte na kgjima je pravo swojine upisano u skladu sa Zakonom o posebnim uslovima za upis prava swjine na objektima izgradenim
bez gradevinske dozwvole ne sprovodi se postupak propisan ovim zakonom, ve¢ nadlezni organ, po pribavjanju dokaza iz ¢lana 10. stav 5.
owg zakona, obavestava podnosioca da uplati taksu za ozakonjenje i po dostavjanju dokaza o uplati, donosi reSenje o ozakonjenju.

Clan 14.

Nadlezni organ, za objekte za koje je podnet zahtev za legalizaciju, a koji se u smislu ovog zakona smatraju zahtevima za ozakonjenje,
pre pribavjanja dokumentacije iz ¢lana 11. ovog zakona, proverava da li je Masnik nezakonito izgradenog objekta, u ranije vodenom postupku
legalizacije objekata, dostavio tehni€ku dokumentaciju propisanu tada vaze¢im propisima i elaborat geodetskih radova, geodetski snimak,
odnosno kopiju plana parcele.

Ako je Masnik nezakonito izgradenog objekta dostavio tehnicku dokumentaciju u skladu sa ranije vaze¢im propisima o legalizaciji
objekata, nadlezni organ proverava da li sadrzina te tehniCke dokumentacije odgovara sadrzini propisanoj za izvesStaj o zateCenom stanju
objekta, u skladu sa ovm zakonom.

Ako sadrzina tehnicke dokumentacije dostavjene u ranije vodenom postupku legalizacije, odgovara po sadrzini izveStaju o zate¢enom
stanju objekta, propisanim ovim zakonom, nadlezni organ to konstatuje i ranije dostavjeni dokument priznaje kao izveStaj o zateCenom
stanju objekta, u smislu ovog zakona.

Clan 15.

lzve$taj o zateCenom stanju objekta se izraduje za potrebe ozakonjenja objekta.

Elaborat geodetskih radova, kao sastawni deo izveStaja o zateCenom stanju objekta, izraduje se za sve objekte u postupku ozakonjenja,
osim za objekte iz ¢lana 1. stav 3. ovog zakona, kada se dostavja kopija plana parcele.

Sadrzina izveStaja o zateCenom stanju objekta za potrebe ozakonjenja objekta zawvisi od klase, powsSine, namene i nacina kori§¢enja



objekta i ima sadrzinu propisanu ovim zakonom.

Za objekte za koje se u skladu sa zakonom kojim se ureduje zastita od pozara pribavja saglasnost Ministarstva unutrasnjih poslova na
projektnu dokumentaciju, pored izveStaja o zateCenom stanju objekta prilaze se projekat za izvodenje radova sa saglasnoS¢u organa
nadleznog za poslowe zastite od pozara.

Projekat za izvodenje radova izraduje se u skladu sa podzakonskim aktom donetim na osnow Zakona o planiranju i izgradniji, kojim se
ureduje sadrzina tehnicke dokumentacije.

Izvestaj o zateCenom stanju objekta (u daljem tekstu: izvestaj) izraduje privedno drustvo, odnosno drugo prawno lice ili preduzetnik, koji su
upisani u odgovarajuci registar.

Clan 16.

Elaborat geodetskih radova, kgji je sastawni deo izveStaja o zateCenom stanju objekta izraduje se u skladu sa propisima o drzawom
premeru i katastru.

Za objekte koji su provedeni u grafickoj bazi katastra nepokretnosti, umesto elaborata geodetskih radova dostavja se kopija plana sa
upisanom Visinom slemena, overena od strane oMaS¢ene geodetske organizacije.

Kada je predmet ozakonjenja zgrada koja se sastoji od posebnih fiziCkih delova, elaborat iz stava 1. ovog €lana se izraduje za zgradu i sve
posebne fiziCke delove zgrade.

Clan 17.

lzvestaj o zateCenom stanju objekta se izraduje za:

1) objekte kategorije A, klase 111011 i 112111;

2) objekte Cija je bruto razvijena gradevinska powsina objekta (u daljem tekstu: BRGP) veca od 400 m?;

3) objekte javne namene;

4) inzenjerske objekte.

Clan 18.

Izvestaj o zateCenom stanju objekta koji se izraduje za objekte kategorije A, klase 111011 i 112111, sadrzi: elaborat geodetskih radova,
snimak izvedenog stanja, izjaws odgovomog projektanta ili odgovormog izvodaca radova da objekat ispunjava osnowne zahteve za objekat u
pogledu nosivosti i stabilnosti, prema propisima koji su vazili u wveme izgradnje tog objekta i izjaw Masnika nezakonito izgradenog objekta
da prihvata eventualni rizik koriS¢enja objekta, s obzirom na minimalnu tehni¢ku dokumentaciju koja je propisana za ozakonjenje.

Snimak izvedenog stanja sadrzi opStu dokumentaciju, tekstualnu, numericku i graficku dokumentaciju.

Opsta dokumentacija sadrzi:

1) naslovnu stranu sa slede¢im podacima:

(1) naziv objekta sa lokacijom (ulica i ku¢ni broj, ako je odreden), brojem katastarske parcele i katastarskom opstinom;

(2) naziv, odnosno ime Masnika nezakonito sagradenog objekta;

(3) wstu dokumenta (izvestaj zateCenog stanja objekta sa elaboratom geodetskih radova);

(4) naziv preduzetnika, odnosno prawnog lica koje je izradilo izvestaj;

(5) ime, prezime i broj licence odgovomog projektanta, odnosno odgovomog izvodaca radova;

(6) mesto i datum izrade izveStaja.

2) sadrzaj izvestaja.

Tekstualna dokumentacija sadrzi:

1) opis objekta;

2) opis instalacija (hidrotehnicke, elektroenergetske, telekomunikacione i signalne, maSinske, sa nacinom priklju¢enja na spoljnu mrezu,
kao i opis tehnologija);

3) nacin koris¢enja;

4) wveme izgradnje;

5) podatke o materijalu od kojih je izgraden objekat sa konstatacijom da se radi o materijalu koji obezbeduje trajnost i sigumost objekta;

6) podatke o stepenu zawSenosti i upotrebljivosti objekta sa konstatacijom o vizuelnoj detekciji stabilnosti objekta.

Ako su instalacije u objektu izvedene prema uslovima, odnosno saglasnostima ili na osnow ugowora zaklju¢enog sa janim preduzecem,
odnosno nadleznim organom, u tekstualnoj dokumentaciji se navode i ti podaci.

Kada je predmet ozakonjenja objekat koji nije zawSen u gradevinskom ili gradevinsko-zanatskom smislu, tekstualna dokumentacija sadrzi
i popis potrebnih radova za zawSetak objekta koji je predmet ozakonjenja.

Numeri¢ka dokumentacija sadrzi:

1) tabelami prikaz powsina objekta (numeracija, namena, neto korisna powsSina svakog posebnog dela objekta, naziv etaze na kojoj se
nalazi);

2) BRGP i korisnu powsinu;

3) spratnost i visinu objekta.

Graficka dokumentacija sadrzi:

1) grafiéki prikaz osnove s\vih etaza i krova, u odgovaraju¢oj razmeri;

2) najmanje Cetiri fotografije u baji ili cmo bele koje prikazuju sve vidne fasade objekta.

Sastawni deo izvestaja je i izjava odgovormog projektanta, odnosno odgovomog izvodaca radova da nezakonito izgradeni objekat ispunjava
osnowne zahteve za objekat u pogledu nosivosti i stabilnosti, prema propisima kaji su vazili u weme izgradnje tog objekta.

Clan 19.

Izvestaj koji se izraduje za objekte Cija je BRGP vec¢a od 400 m? objekte jane namene i inzenjerske objekte sadrzi: elaborat geodetskih
radova, snimak izvedenog stanja, izjaw odgowomog projektanta ili odgovomog izvodaCa radova da objekat ispunjava osnowe zahteve za
objekat i izjaw Masnika nezakonito izgradenog objekta da prihvata eventualni rizik koriSéenja objekta, s obzirom na minimalnu tehnicku
dokumentaciju koja je propisana za ozakonjenje.

Snimak izvedenog stanja sadrzi opstu, tekstualnu, numericku i graficku dokumentaciju, u skladu sa ¢lanom 19. ovog zakona.

Pored sadrzine propisane u €lanu 18. stav 8. tatka 1) owog zakona grafiCki prikazi sadrze i dva karakteristi¢na, medusobno uprawna
preseka i druge karakteristiCne preseke i izglede objekta.

Pored propisane sadrzine, izveStaj sadrzi i druge specificne podatke koji su karakteristiCni za odredenu wstu objekata (za objekte
niskogradnje: poduzni profil, karakteristicne poprecne profile, ostale prikaze u zavsnosti od wste i klase objekta), u skladu sa pravlima
struke.

Sastawni deo izweStaja za objekat visokogradnje Cija je BRGP ve¢a od 400 m? je izjava odgovomog projektanta, odnosno odgovornog
izvodaca radova da nezakonito izgradeni objekat ispunjava osnowne zahteve za objekat u pogledu nosivosti i stabilnosti, prema propisima koji
su vazili u wveme izgradnje tog objekta.

U slucaju da nezakonito izgradeni objekat visokogradnje ima BRGP ve¢u od 2000 m? i/ili spratnost ve¢u od P+4, pored izjawe iz stava 5.
owvog €lana, sastawni deo izvestaja je i izjava projektanta sa odgovarajutom licencom da objekat ispunjava uslove u pogledu zastite od
pozara, prema propisima koji su vazili u wieme izgradnje tog objekta.

Sastawni deo izveStaja za objekat javne namene i inZenjerski objekat je i izjava odgovomog projektanta, odnosno odgovornog izvodaca
radova, sa odgovarajucom licencom, da nezakonito izgradeni objekat ispunjava osnowne zahteve za objekat u pogledu nosivosti i stabilnosti,
zastite od pozara i bezbednosti i pristupacnosti prilikom upotrebe, prema propisima koji su vaZili u weme izgradnje tog objekta.

Ako stanje konstrukcije, odnosno kvalitet izwSenih radova u pogledu stabilnosti, odnosno sigumosti nije zadowoljavajuci ili su u
meduvremenu izmenjeni tehnicki propisi za tu wstu objekata, izveStaj sadrzi i predlog mera, odnosno popis radova koji se preduzimaju pre



izdavanja reSenja o ozakonjenju.
Clan 20.
Kada je predmet ozakonjenja i objekat iz ¢lana 1. stav 2. owog zakona, u izvesStaju se prikazuju i ti objekti sa sadrzajem i obimom prema
pravilima struke, na nivou razrade koji je odgovarajuci u odnosu na nivo razrade u izveStaju za glawni objekat.
Clan 21.
Na izradu izveStaja za objekte iz ¢lana 1. stav 3. ovog zakona, shodno se primenjuju odredbe Clana 18. owog zakona.

IV. POSTUPAK OZAKONjENjA

Clan 22.

Postupanje nadleznog organa ureduje se oMm zakonom.

Na sva pitanja postupka koja nisu uredena ovim zakonom, primenjuju se odredbe zakona kojim je ureden opSti uprawni postupak.
Clan 23.

Postupak ozakonjenja pokrece se na jedan od sledecih nacina:

1) za lica koja su podnela zahtev za legalizaciju objekata do 29. januara 2014. godine, u skladu sa ranije vaze¢im Zakonom o legalizaciji
objekata, postupak se pokre¢e danom stupanja na snagu ovog zakona;

2) za lica koja su Masnici nezakonito izgradenog objekta za kaji nije podnet zahtev za legalizaciju do 29. januara 2014. godine, a za kqji je
gradevinski inspektor doneo reSenje o ruSenju, postupak se pokrece danom dostavjanja tog reSenja nadleznom organu;

3) za lica iz €lana 6. stav 7. owog zakona, odnosno lica iz ¢lana 13. stav 2. Zakona o posebnim uslovma za upis prava swjine na
objektima izgradenim bez gradevinske dozwole po Cijem zahtew nije okon€an postupak upisa u skladu sa odredbama tog zakona, postupak
se pokrece danom dostaujanja spisa predmeta od strane organa nadleznog za poslove drzawnog premera i katastra nadleznom organu;

4) za lica iz ¢lana 6. stav 8. owg zakona, odnosno lica iz ¢lana 13. stav 2. Zakona o posebnim uslovima za upis prava swojine na
objektima izgradenim bez gradevinske dozwole, po Cijem zahtew je izwSen upis prava swjine na objektu izgradenom bez gradevinske
dozwle, postupak se pokrece podnoSenjem zahteva za ozakonjenje, u roku od Sest meseci od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Od dana pokretanja postupaka iz stava 1. ovog ¢lana, teku i raCunaju se svi rokov propisani ovim zakonom.

Clan 24.
Po pokretanju postupka u skladu sa ovim zakonom, nadlezni organ utwduje ispunjenost prethodnih uslova za ozakonjenje.
Clan 25.

Nezakonito izgradeni objekti, na kojima su izvedeni grubi gradevinski radovi sa formiranim konstruktivnim sklopom (objekat poseduje
nosece elemente: temelj, armirano betonske ili Celicne stubove sa gredama, odnosno armirano betonske tavanice, krownu konstrukciju), ali
na kojima nije postavjena spoljna stolarija, nisu izvedeni razvodi unutrasnjih instalacija, ni zawsni radovi (fasaderski, podopolagacki,
stolarski i sl.), mogu biti predmet ozakonjenja u skladu sa ovm zakonom.

U slucaju da nezakonito izgradeni objekat nije u stepenu izgradenosti propisanoj ovm zakonom, nadlezni organ ¢e reSenjem odbiti zahtev.

Protiv reSenja iz stava 2. ovog ¢lana moze se podneti Zalba nadleznom drugostepenom organu u roku od 15 dana od dana dostavjanja.

Protiv reSenja iz stava 2. owg Clana koje je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili nadlezni organ autonomne
pokrajine, nije dozvoljena zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavjanja moze tuzbom pokrenuti uprawni spor.

Po prawosnazno okon&anom postupku, reSenje iz stava 2. ovog €lana nadlezni organ dostavja gradevinskoj inspekciji u roku od tri dana
od dana donoSenja reSenja.

Vlasnik objekta iz stava 1. owg €lana, po okonCanju postupka ozakonjenja i upisu prava swjine na tom objektu moze, u skladu sa
odredbama zakona kojima se ureduje izgradnja objekta, podneti zahtev za izvodenje radova na zawSetku objekta, u skladu sa zakonom
kojim se ureduje izgradnja objekata.

Opis stepena zawSenosti objekta sastawi je deo izveStaja o zateCenom stanju objekta.

Clan 26.

Nezakonito izgradeni objekti, izgradeni na zemljiStu nepovoljnom za gradenje nisu predmet ozakonjenja u skladu sa ovim zakonom.

Kada nadlezni organ utwdi da je nezakonito izgradeni objekat izgraden na terenu nepovoljnom za gradenje, obavestice Masnika objekta o
toj €injenici i naloziti u roku od 30 dana dostavjanje geoloskih, geodetskih, arhitektonskih i drugih relevantnih dokaza na osnow koga se
moze utwrditi da je taj objekat stabilan, da ne ugrozava stabilnost terena i susedne objekte.

Ako u roku propisanim stavom 2. ovog ¢lana Masnik objekta dostavi dokaz na osnow koga se moze utwditi da je taj objekat stabilan, da
ne ugrozava stabilnost terena i susedne objekte, nadlezni organ nastavja postupak ozakonjenja.

U slu€aju da u roku propisanim stavom 2. owog €lana Masnik objekta ne dostavi dokaz na osnow koga se moze utwditi da je taj objekat
stabilan, da ne ugroZava stabilnost terena i susedne objekte, nadleZni organ ¢e reSenjem odbiti zahtev.

Protiv reSenja iz stava 4. ovog ¢lana moze se podneti Zalba nadleznom drugostepenom organu u roku od 15 dana od dana dostaujanja.

Protiv reSenja iz stava 4. owg Clana koje je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili nadlezni organ autonomne
pokrajine, nije dozvoljena Zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavjanja moze tuzbom pokrenuti uprawni spor.

Po prawnosnazno okoncanom postupku, reSenje iz stava 4. ovog €lana nadleZni organ dostavja gradevinskoj inspekciji u roku od tri dana
od dana donoSenja reSenja.

Clan 27.

Nezakonito izgradeni objekti ne mogu biti predmet ozakonjenja ako su izgradeni od materijala koji ne obezbeduje trajnost i sigumost
objekta.

Podatak iz stava 1. ovog €lana sastawi je deo izveStaja o zateCenom stanju objekta.

Clan 28.

Nadlezni organ, kada utwdi da se radi o objektu iz €lana 5. stav 1. ta€. 3) i 4) owog zakona, dostavja zahtev za davanje saglasnosti za
ozakonjenje upravijaCu janog dobra, odnosno organizaciji nadleznoj za zastitu prirodnih, odnosno kultumih dobara.

Uz zahtev iz stava 1. owog ¢lana nadlezni organ dostavja podatke i spise koje poseduje u toj fazi postupka ozakonjenja.

Upravjac jawnog dobra, odnosno organizacija nadlezna za zastitu prirodnih, odnosno kultumih dobara duzna je da pisanu saglasnost ili
odbijanje za davanje saglasnosti za ozakonjenje dostavi nadleznom organu u roku od 15 dana od dana dostavjanja zahteva.

U slu€aju dostavjanja saglasnosti za ozakonjenje, nadlezni organ nastavja postupak ozakonjenja.

U slu€aju da upravja jawog dobra, odnosno organizacija nadlezna za zastitu prirodnih, odnosno kultumih dobara odbije davanje
saglasnosti za ozakonjenje, nadlezni organ ¢e reSenjem odbiti zahtev.

Protiv reSenja iz stava 5. ovog ¢lana moze se podneti Zzalba u roku od 15 dana od dana dostavjanja.

Protiv reSenja iz stava 5. owg ¢lana koje je donelo ministarstvo nadlezno za poslowe gradevinarstva ili nadlezni organ autonomne
pokrajine, nije dozvoljena zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavjanja moze tuzbom pokrenuti uprawni spor.

Po prawnosnazno okonéanom postupku, reSenje iz stava 5. ovog ¢lana nadlezni organ dostavja gradevinskoj inspekciji u roku od tri dana
od dana donoSenja reSenja.

Clan 29.

Predmet ozakonjenja moze biti objekat koji se moze uskladiti sa vaze¢im planskim dokumentom u pogledu namene i spratnosti objekta,
u skladu sa ¢lanom 8. st. 2. i 3. ovog zakona.

U slu€aju da nadlezni organ utwdi da namena nezakonito izgradenog objekta nije u skladu sa namenom koja je utwdena vazecim
planskim dokumentom ili nije u okviru planom definisanih kompatibilnosti ili spratnost nezakonito izgradenog objekta nije u skladu sa
spratnoS¢u propisanoj vaze¢im planskim dokumentom ili nije u skladu sa spratnoS¢u utwdenoj opstim aktom iz ¢lana 8. stav 3. owog



zakona, nadlezni organ ¢e reSenjem odbiti zahtev.

Protiv reSenja iz stava 2. ovog ¢lana moze se podneti Zzalba u roku od 15 dana od dana dostavjanja.

Protiv reSenja iz stava 2. owg Clana koje je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili nadlezni organ autonomne
pokrajine, nije dozvoljena zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavjanja moze tuzbom pokrenuti uprawni spor.

Po pramnosnazno okon¢anom postupku, reSenje iz stava 2. ovog ¢lana nadlezni organ u roku od tri dana dostavja gradevinskoj inspekciji.

Clan 30.

Nadlezni organ, kao prethodno pitanje u postupku ozakonjenja, utwduje da li je za nezakonito izgradeni objekat, u skladu sa ranije vazeci
propisima kojima je bila uredena legalizacija objekata, doneto reSenje kojim se odbija zahtev za legalizaciju, a koje je prawosnazno u
uprawvnom postupku.

Kada nadlezni organ utwdi ow Cinjenicu, donosi reSenje kojim odbija zahtev za ozakonjenje.

Protiv reSenja iz stava 2. ovog €lana moze se podneti Zalba u roku od 15 dana od dana dostavjanja.

Protiv reSenja iz stava 2. owg Clana koje je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili nadlezni organ autonomne
pokrajine, nije dozvoljena zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavjanja moze tuzbom pokrenuti uprawni spor.

Po pramnosnazno okon¢anom postupku, reSenje iz stava 2. ovog ¢lana nadlezni organ u roku od tri dana dostavja gradevinskoj inspekciji.

lzuzetno od odredbe iz stava 1. owog €lana, ako je po prawosnaznosti reSenja kojim se odbija zahtev za legalizaciju, promenjen planski
dokument ili je zahtev odbijen iz razloga koji su ovim zakonom drugacije propisani, a povoljniji su za Masnika nezakonito izgradenog objekta,
nadlezni organ konstatuje ow Cinjenicu i nastavja postupak ozakonjenja u skladu sa ovim zakonom.

Clan 31.

Po utwdivanju ispunjenosti prethodnih uslova, nadlezni organ obaveStava Masnika nezakonito izgradenog objekta da u roku od 30 dana od
dana dostaujanja obawesStenja dostavi dokaz o odgovarajuéem praw, osim u sluCaju da je dokaz o odgovarajucem praws ve¢ dostavjen u
postupku legalizacije besprawno izgradenog objekta.

Vlasnik nezakonito izgradenog objekta moze, pre isteka roka iz stava 1. ovog €lana, podneti zahtev za produzetak tog roka.

Ako nadlezni organ utwdi da postoje opravdani razlozi za produzetak roka iz stava 1. owog ¢lana (okon€anje sudskog spora, pribavjanje
dokaza od drugih organa i sl.), zakljuckom &e prekinuti postupak zbog reSavanja prethodnog pitanja.

Zakljuckom iz stava 3. owog Clana obavezuje se Masnik nezakonito izgradenog objekta da u roku od 15 dana dostavi dokaz da je pokrenuo
postupak u cilju reSavanja prethodnog pitanja.

Postupak ozakonjenja nastavi¢e se poSto bude konacno odlu€eno o prethodnom pitanju.

Protiv zakljuCka iz stava 3. ovog ¢lana dozwljena je posebna zalba u roku od osam dana od dana dostaujanja.

Ako Masnik nezakonito izgradenog objekta ne dostavi dokaz o odgovarajucem praw u roku iz stava 1. owog €lana, a ne zatrazi produzetak
roka iz stava 2. ovog ¢lana u propisanom roku, nadlezni organ ¢e zaklju¢kom odbaciti zahtev.

Protiv zakljuCka iz stava 7. ovog ¢lana moze se podneti posebna zalba u roku od osam dana od dana dostaujanja.

Protiv zakljuCka iz stava 7. owog Clana koji je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili nadlezni organ autonomne
pokrajine, nije dozvoljena posebna zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavjanja moze tuzbom pokrenuti uprawni spor.

Po prawosnazno okoncanom postupku, zakljuCak iz stava 7. owog ¢lana nadlezni organ u roku od tri dana dostavja gradevinskoj
inspekciji.

Clan 32.

Kada nadlezni organ utwdi ispunjenost prethodnih uslova za ozakonjenje i postojanje odgovarajuceg prava u smislu ovog zakona, nastavja
postupak ozakonjenja, u smislu ¢lana 11. stav 1. ovog zakona i obaveStava Masnika nezakonito izgradenog objekta da u roku od 30 dana od
dana dostavjanja obawesStenja dostavi izvestaj sa elaboratom geodetskih radova, odnosno proverava da li su navedeni dokazi dostavjeni u
postupku legalizacije besprawno izgradenih objekata.

Ako Masnik nezakonito izgradenog objekta ne dostavi izveStaj sa elaboratom geodetskih radova u roku propisanom u staw 1. ovog €lana,
nadlezni organ ¢e zakljuckom odbaciti zahtev.

Protiv zakljucka iz stava 2. ovog €lana moze se podneti posebna Zalba u roku od osam dana od dana dostaujanja.

Protiv zakljucka iz stava 2. owg ¢lana koji je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili nadlezni organ autonomne
pokrajine, nije dozvoljena posebna Zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavjanja moze tuzbom pokrenuti uprawni spor.

Po prawnosnazno okon€anom postupku, zaklju€ak iz stava 2. ovog €lana nadlezni organ bez odlaganja dostavja gradevinskoj inspekciji.

Kada Vasnik nezakonito izgradenog objekta dostavi izvestaj o zateCenom stanju objekta sa elaboratom geodetskih radova, odnosno drugi
dokument koji je propisan oMm zakonom umesto elaborata geodetskih radova, nadlezni organ utwduije da li su ti dokumenti izradeni u skladu
sa ovim zakonom.

Ukoliko izvestaj o zateCenom stanju objekta sa elaboratom geodetskih radova, odnosno drugi dokumenti koji su propisani ovim zakonom
kao dokaz umesto izveStaja i elaborata geodetskih radova, nisu izradeni u skladu sa oMm zakonom, nadlezni organ o tome obaweStava
Masnika nezakonito izgradenog objekta i nalaze da u roku od 60 dana dostavi trazeni dokument izraden u skladu sa oMm zakonom.

Ako Masnik nezakonito izgradenog objekta ne dostavi dokument iz stava 7. ovog €lana u propisanom roku, nadleZni organ ¢e zakljutkom
odbaciti zahtev.

Protiv zakljucka iz stava 8. ovog ¢lana moze se podneti posebna zalba u roku od osam dana od dana dostavjanja.

Protiv zakljucka iz stava 8. owg Clana koji je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili nadlezni organ autonomne
pokrajine, nije dozvoljena posebna Zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavjanja moze tuzbom pokrenuti uprawni spor.

Po prawnosnazno okon¢anom postupku, zakljuCak iz stava 8. owog €lana nadlezni organ u roku od tri dana dostavja gradevinskoj
inspekciji.

Clan 33.

Za s\e objekte u postupku ozakonjenja placa se taksa za ozakonjenje, pre izdavanja reSenja o ozakonjenju.

Taksa iz stava 1. owog €lana uplacuje se u iznosu od 70% u korist jedinice lokalne samouprave na Cijoj teritoriji se nalazi nezakonito
izgradeni objekat i u iznosu od 30% u korist budZeta Republike Srbije, odnosno u korist budZeta Republike Srbije u iznosu od 15% i u korist
budZeta autonomne pokrajine u iznosu od 15%, ako se nezakonito izgradeni objekat nalazi na teritoriji autonomne pokrajine.

Nowana sredstva dobijena od takse za ozakonjenje, jedinica lokalne samouprave koristi za uredivanje (pripremanje i opremanje)
gradevinskog zemljista, pribavjanje gradevinskog zemljiSta u jawnu swojinu i izgradnju i odrzavanje objekata jawne namene i komunalne
infrastrukture.

Taksa iz stava 1. owog €lana placa se u iznosu od 5.000 dinara za ozakonjenje porodi¢énog objekta ili stana, korisne powsSine do 100 m?,
pomocne i ekonomske objekte, proizvodne i skladiSne objekte, kao i sve druge objekte i radowe iz ¢lana 145. Zakona o planiranju i izgradnji.

Odredbe stava 1. ovog €lana ne odnose se na Masnike nezakonito izgradenog objekta koji je namenjen za stanovanje podnosioca zahteva
i ¢lanova njegowvog porodi¢nog domacinstva, koji je lice sa invaliditetom, samohrani roditelj ili korisnik socijalne pomoci.

Za porodi¢ne stambene objekte i stanowe korisne powsSine od 100 m? do 200 m?, placa se taksa za ozakonjenje u iznosu od 15.000
dinara.

Za porodi¢ne stambene objekte i stanowe korisne powsSine od 200 m? do 300 m?, placa se taksa za ozakonjenje u iznosu od 20.000
dinara.

Za porodi¢ne stambene objekte korisne powsSine preko 300 m?, placa se taksa za ozakonjenje u iznosu od 50.000 dinara.

Za stambene i stambeno poslowne objekte namenjene trzistu koji se sastoje od viSe stanova i drugih posebnih delova, korisne powSine do
500 m? i komercijalne objekte do 500 m?, placa se taksa za ozakonjenje u iznosu od 250.000 dinara.

Za stambene i stambeno poslowne objekte namenjene trzistu koji se sastoje od viSe stanova i drugih posebnih delova, korisne powsine od
500 m? do 1000 m? i komercijalne objekte od 500 m? do 1000 nv?, placa se taksa za ozakonjenje u iznosu od 500.000 dinara.



Za stambene i stambeno poslowne objekte namenjene trZiStu koji se sastoje od viSe stanova i drugih posebnih delova, korisne powsine od
1000 m? do 1500 m? i komercijalne objekte od 1000 m? do 1500 m?, placa se taksa za ozakonjenje u iznosu od 1.000.000 dinara.

Za stambene i stambeno poslowne objekte namenjene trZiStu koji se sastoje od viSe stanova i drugih posebnih delova, korisne powsine
preko 1500 m? i komercijalne objekte preko 1500 m? placa se taksa za ozakonjenje u iznosu od 3.000.000 dinara.

Clan 34.

Kada nadlezni organ utwdi da postoji mogué¢nost ozakonjenja, obaveStava Masnika nezakonito izgradenog objekta da u roku od 15 dana
od dana dostavjanja obavestenja plati taksu za ozakonjenje, propisanu ovm zakonom.

Ako Masnik nezakonito sagradenog objekta ne dostavi dokaz o pla¢enoj taksi u roku iz stava 1. owog €lana, nadlezni organ ¢e zakljuckom
odbaciti zahtev.

Protiv zakljuCka iz stava 2. ovog ¢lana moze se podneti Zalba u roku od 15 dana od dana dostavjanja.

Protiv zakljuCka iz stava 2. owg C¢lana koji je donelo ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva ili nadlezni organ autonomne
pokrajine, nije dozvoljena zalba, ali se u roku od 30 dana od dana dostavjanja moze tuzbom pokrenuti uprawni spor.

Po pramnosnazno okonanom postupku, zakljuak iz stava 2. ovog ¢lana dostavja se nadleznoj gradevinskoj inspekciji, u roku od tri dana
od donoSenja zakljucka.

Po dostaujanju dokaza da je placena taksa za ozakonjenje, nadlezni organ u roku od osam dana izdaje reSenje o ozakonjenju.

Resenje o ozakonjenju, pored podataka propisanih zakonom, obavezno sadrzi i:

1) konstataciju da se tim reSenjem uSi ozakonjenje nezakonito izgradenog objekta, dela objekta, odnosno nezakonito izvedenih radova;

2) naziv, odnosno ime i prezime Masnika objekta kome se izdaje reSenje o ozakonjenju, sa naznakom sedista, odnosno adrese;

3) podatke o objektu koji je predmet ozakonjenja, sa osnownim podacima o njegovoj nameni, wsti, gabaritu, spratnosti, neto i BRGP i
oznaku lokacije na kojoj se nalazi (katastarska parcela, katastarska opstina, ulica i kuéni broj ako je odreden, opstina, odnosno grad);

4) ime, prezime i broj licence preduzetnika ili naziv privvednog drustva, odnosno drugog prawnog lica, koje je izradilo izveStaj o zateCenom
stanju objekta i ime, prezime i broj licence odgovomog projektanta, odnosno odgovomog izvodaca radova;

5) konstataciju da je izveStaj o zateCenom stanju objekta sa elaboratom geodetskih radova sastawni deo reSenja o ozakonjenju;

6) dokaz o placenqj taksi za ozakonjenje.

Sastawi deo reSenja o ozakonjenju je i popis i opis objekata koji se ozakonjuju uz glawni objekat, ako postoje, kao i podatak o stepenu
zawSenosti objekta.

Kada je predmet ozakonjenja stambena ili stambeno poslowna zgrada koja se sastoji od viSe posebnih fizickih delova (stanova, poslownog
prostora, garaza i dr.) za koju se ne moze utwditi investitor, ali postoje podneti zahtevi za ozakonjenje posebnih delova u skladu sa ovm
zakonom, nadlezni organ donosi reSenje o ozakonjenju stambene zgrade, koje obavezno sadrzi specifikaciju svih posebnih delova zgrade.

Pre donoSenja reSenja iz stava 9. owog €lana, dostavja se dokaz o odgovaraju¢em praw na gradevinskom zemljistu.

Po pramnosnaznosti reSenja iz stava 9. owog €lana, nadlezni organ reSava po zahtevima za ozakonjenje posebnih delova zgrade.

U slu€aju iz stava 9. owog Clana, taksa za ozakonjenje ne pla¢a se za zgradu, ve¢ se odreduje i naplacuje prilikom ozakonjenja svakog
posebnog dela zgrade.

Protiv reSenja iz stava 9. owog €lana moze se izjaviti zalba u roku od 15 dana, a ako je reSenje donelo nadlezno ministarstvo, odnosno
nadlezni organ autonomne pokrajine, moze se tuzbom pokrenuti uprawni spor u roku od 30 dana od dana dostavjanja reSenja.

Prawnosnazno reSenje iz stava 9. owog ¢lana nadlezni organ dostavja u roku od tri dana nadleznoj gradevinskoj inspekciji.

Clan 35.

Nadlezni organ vodi sluzbenu evidenciju o izdatim reSenjima o ozakonjenju, a spisak izdatih reSenja objavjuje se i u elektronskom obliku i
dostupan je za jawnost i putem intemeta.

Sadrzaj evidencije iz stava 1. ovog ¢lana propisuje ministar nadlezan za poslove gradevinarstva.

Nadlezni organ iz stava 1. owog €lana duzan je da spisak izdatih reSenja objavi na svojoj zvani¢noj intemet stranici u roku od osam dana
od dana sacCinjavanja spiska.

V. UPIS PRAVA SVOJINE

Clan 36.

Danom pravnosnaznosti reSenja o ozakonjenju stiCu se uslovi za upis prava swojine u janoj knjizi o evidenciji nepokretnosti i pravima na
njima, odnosno za odgovarajuci upis u katastar vodova.

Nadlezni organ po sluzbenoj duznosti dostavja elaborat geodetskih radova i primerak prawnosnaznog reSenja o ozakonjenju organu
nadleznom za poslove drzawnog premera i katastra, u roku od tri dana od dana pravnosnaznosti reSenja o ozakonjenju.

Organ nadlezan za poslove drzawnog premera i katastra donosi reSenje o ku¢nom broju i uSi upis prava swojine na objektu, odnosno
posebnim delovima objekta.

Za upis prava swjine po osnow ozakonjenja ne placa se taksa odredena podzakonskim aktom RepubliCkog geodetskog zavoda, niti
administrativna taksa odredena zakonom kojim se ureduju administrativne takse.

VI. RUSENJE OBJEKATA

Clan 37.
RuSenje nezakonito izgradenog objekta, u smislu ovog zakona, nece se izwSavati do pravnosnazno okon¢anog postupka ozakonjenja.
Clan 38.
Po pranosnaznom okon€anju postupka kojim se wSi ozakonjenje nezakonito izgradenog objekta, gradevinski inspektor donosi zaklju€ak
0 obustavi postupka izwSenja reSenja iz ¢lana 7. stav 6. ovog zakona.
Prawosnaznim okonc€anjem postupka kojim se odbacuje ili odbija zahtev za ozakonjenje, stiCu se uslov za ruSenje nezakonito
izgradenog objekta, odnosno njegovog dela.
Prawnosnazni akt iz stava 2. ovog ¢lana nadlezni organ dostavja gradevinskoj inspekciji u roku od tri dana od pravnosnaznosti akta.
Gradevinski inspektor je duzan da odmah po prijemu akta iz stava 2. ovog ¢lana, a najkasnije u roku od tri dana, donese reSenje o ruSenju
nezakonito izgradenog objekta, odnosno dela objekta, ako takvo reSenje nije doneto.
Kada se radi o objektu iz stava 2. ovog ¢lana za koji nije moguce izuSiti reSenje o rusenju, gradevinski inspektor je duzan da tu Cinjenicu
konstatuje u reSenju o rusenju.
ReSenje iz stava 5. owog €lana gradevinski inspektor dostavja organu nadleznom za poslowe drzawnog premera i katastra i nadleznom
organu lokalne poreske administracije, u roku od tri dana od dana donoSenja reSenja.
Po dobijanju reSenja iz stava 5. ovog ¢lana, organ nadlezan za poslove drzawnog premera i katastra upisuje zabelezbu zabrane otudenja.

VII. PRIKLjUCENjE NA INFRASTRUKTURU

Clan 39.

Objekat za koji se vodi postupak ozakonjenja moze priiemeno, do pravosnaznog okoncanja postupka ozakonjenja, biti priklju€en na
elektroenergetsku, gasnu i mrezu elektronskih komunikacija ili mreZu daljinskog grejanja, vodovod i kanalizaciju, u skladu sa uslovima iz
odobrenja za prikljuCenje.

Ako objekat iz stava 1. ovog €lana ne bude ozakonjen u skladu sa ovm zakonom, gradevinski inspektor je duzan da bez odlaganja, a
najkasnije u roku od tri dana po dobijanju akta iz ¢lana 38. owog zakona, primerak tog akta dostavi javnom preduzecu, javnom komunalnom
preduzecu, priviednom drustwi ili preduzetniku koje je priviemeno prikljucilo objekat na svoju mrezu, odnosno infrastrukturu.



Jawno preduzece, javno komunalno preduzece, privedno drustwvo ili preduzetnik duzno je da u roku od 30 dana od prijema akta iz stava 2.
owg ¢lana, iskljuci objekat sa mreze odnosno infrastrukture na koju je priviemeno prikljucen u skladu sa stavom 1. ovog ¢lana.

VIil. NADZOR

Clan 40.
Nadzor nad izwSavanjem odredaba ovog zakona uSi ministarstvo nadlezno za poslove gradevinarstva.
Ako odredbama ovog zakona nije drugacije propisano, na inspekcijski nadzor shodno ¢e se primenjivati odredbe zakona kojim se ureduje
izgradnja objekata.

IX. KAZNENE ODREDBE

Clan 41.

Nowtanom kaznom od 1.500.000 do 3.000.000 dinara kazni¢e se za privedni prestup jawno preduzece, jawno komunalno preduzece,
privedno drustwo ili drugo prawno lice, koje po prijemu akta kojim se odbacuije ili odbija zahtev za ozakonjenje ne iskljuci objekat sa mreze
odnosno infrastrukture na koju je privemeno prikljucen (Clan 39).

Za privredni prestup iz stava 1. owog ¢lana kazni¢e se i odgovorno lice u jamnom preduzecu, janom komunalnom preduzec¢u, priviednom
drustwi ili drugom pravnom licu, nox®anom kaznom od 100.000 do 200.000 dinara.

Clan 42.

Nowganom kaznom od 100.000 do 1.000.000 dinara kazni¢e se za privredni prestup privvedno drustwo ili drugo prawno lice koje je izradilo
izvestaj o zateCenom stanju objekta, ako u izvestaj o zateCenom stanju objekta unese netaCne podatke, odnosno ne prikaze stvamo stanje i
stepen zawsSenosti objekta.

Za privedni prestup iz stava 1. ovog €lana kaznice se i odgovomo lice u priviednom drustwi ili drugom pravnom licu, nowtanom kaznom od
100.000 do 200.000 dinara.

Clan 43.

Nowtanom kaznom od 50.000 do 150.000 dinara kaznice se za prekrSaj odgovomo lice u nadleznom organu uprave ako:

1) ne izda reSenje o ozakonjenju u propisanom roku;

2) izda reSenje o ozakonjenju suprotno ovom zakonu;

3) ne dostavi gradevinskoj inspekciji u propisanom roku akt kojim se odbacuije ili odbija zahtev za ozakonjenje.

Clan 44.

Nowtanom kaznom od 50.000 do 150.000 dinara kaznice se za prekrsaj nadlezni gradevinski inspektor ako:

1) ne sacini program popisa nezakonito izgradenih objekata;

2) ne donese reSenje o ruSenju objekta u propisanom roku;

3) ne dostavi nadleznom organu reSenje o ruSenju u propisanom roku.

Clan 45.

Nowtanom kaznom do 150.000 dinara ili kaznom zatvora do 30 dana kaznice se za prekrSaj odgovomi projektant, odgovomi izvodac radova

ili preduzetnik ako unese netacne podatke u izvestaj ili ne prikaze stvamo stanje i stepen zauSenosti objekta.

X. PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clan 46.

Postupci za legalizaciju objekata zapoCeti do dana stupanja na shagu ovog zakona po zahtevima koji su podneti do 29. januara 2014.
godine, koji nisu okon€ani do dana stupanja na snagu ovog zakona, okon¢ace se po odredbama ovog zakona.

Postupci zapo€eti po Zakonu o posebnim uslovima za upis prava swojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozwole ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 25/13 i 145/14), koji nisu okon€ani do dana stupanja na snagu ovog zakona, okoncace se po odredbama ovog zakona.

Rok za sacinjavanje popisa iz €lana 6. owog zakona nezakonito izgradenih objekata je 12 meseci od dana stupanja na snagu ovog
zakona.

Propis iz €lana 7. stav 4. ovog zakona bi¢e donet u roku od 15 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Organ nadlezan za poslove drzawnog premera i katastra duzan je da u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona dostav
organu nadleznom za ozakonjenje zahtev za upis prava swjine sa svim spisima predmeta, kaji je podnelo lice iz ¢lana 13. stav 2. Zakona o
posebnim uslovMma za upis prava swojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozwole.

Vlasnik podzemnih vodova (instalacija) duzan je da u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu owog zakona obawesti gradevinsku
inspekciju da ima nezakonito izgraden podzemni vod.

Lica koja su upisala pravo swjine na objektu na osnow Zakona o posebnim uslovima za upis prava swjine na objektima izgradenim bez
gradevinske dozwle, mogu podneti zahtev nadleznom organu za ozakonjenje u roku od Sest meseci od dana stupanja na snagu owog
zakona.

Po prawnosnaznosti reSenja o ozakonjenju, po zahtew lica iz stava 4. owog €lana, brie se zabelezba u listu nepokretnosti da je swjina
steCena na osnow Zakona o posebnim uslovima za upis prava swojine na objektima izgradenim bez gradevinske dozvole.

Lica koja su u postupku legalizacije objekata ili uredownom postupku izdavanja gradevinske dozwole zakljucila ugovore o placanju
naknade, odnosno doprinosa za uredivanje gradevinskog zemljiSta u skladu sa odredbama tada vazecih zakona, nastavjaju sa pla¢anjem do
konacne isplate, u skladu sa odredbama zaklju€enog ugovora.

Za objekte iz stava 9. ovog €lana, na kojima je prilikom izvodenja radova odstupljeno od izdate gradevinske dozwole, odnosno odobrenja za
izgradnju i potwdenog glawog projekta, u postupku ozakonjenja placa se taksa u skladu sa oMm zakonom samo za powsSinu dela objekta
koja predstavja razliku izmedu odobrene i odstupljene pousSine.

Nadlezni organ u postupku ozakonjenja, po sluzbenoj duznosti pribavja izdatu gradevinsku dozwlu, odnosno odobrenje za izgradnju sa
potwdenim glawnim projektom iz stava 10. ovog ¢lana.

Clan 47.

Danom stupanja na snagu owg zakona, prestaje da vazi Zakon o legalizaciji objekata ("Sluzbeni glasnik RS", broj 95/13), Zakon o
posebnim uslovima za upis prava swjine na objektima izgradenim bez gradevinske dozwole ("Sluzbeni glasnik RS", br. 25/13 i 145/14),
Pravilnik o objektima za koje se ne moze izdati gradevinska dozwola, stepenu izgradenosti objekta i gradevinskoj i upotrebnoj dozvoli u
postupcima legalizacije objekata ("Sluzbeni glasnik RS", broj 106/13), kao i Pravilnik o uslovima, nacinu i postupku za sticanje prava svojine
na zemljistu i objektima na koje se primenjuje Zakon o posebnim uslovima za upis prava swjine na objektima izgradenim bez gradevinske
dozwole ("Sluzbeni glasnik RS", broj 31/13).

Clan 48.

Obawezuju se jedinice lokalne samouprave da, u skladu sa rezultatima popisa nezakonito sagradenih objekata na swojoj teritoriji,
najkasnije u roku od dvwe godine od dana stupanja na snagu owog zakona, izwSe uskladivanje vazecih planskih dokumenata prilikom pne
izmene tog planskog dokumenta, narocito u pogledu planiranja i uredenja neformalnih naselja na svojoj teritoriji.

Clan 49.
Ovaj zakon stupa na snagu narednog dana od dana objavjivanja u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije".



